RADA GMINY
Gietrzwald UCHWALA NR 1V/29/2007
Rady Gminy Gietrzwald
z dnia 14 lutego 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej we wsi
Unieszewo, gmina Gietrzwatd.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142
poz.1591 oraz z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr
80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 92,
poz. 880, nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. nr 45 poz. 319))

Rada Gminy Gietrzwatd uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogélne

§ 1.1. Po zapoznaniu si¢ z prognoza oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej we wsi Unieszewo, gmina
Gietrzwald, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren polozony w obrebie geodezyjnym Unieszewo w zabudowie wsi Unieszewo, przy drodze
powiatowej nr 1370 N relacji Gietrzwatd — Szgbruk — Tomaszkowo w granicach zgodnych z Uchwatg Rady Gminy Gietrzwatd
Nr XXXI1/312/2006 z dnia 10 marca 2006 roku oraz z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan skiada sie z nastepujacych elementéw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaly;

3) stwierdzenia zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gietrzwatd, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaly;

5) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych
do zadar wiasnych gminy, stanowigacego zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustaler planu sa: ;
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny oraz zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
2. Na terenie objetym planem nie wystepuja potrzeby szczeg6inych regulacji dotyczacych:
1) wymagar wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
2) obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy-i infrastruktury techniczne;j.
§ 3. 1. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczeri graficznych na rysunku planu jako $cisle obowigzujgcy i okreslony:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznaczone jako
obowigzujgce;

2) nieprzekraczalna linia zabudoWy; w miejscach gdzie nie oznaczono linii zabudowy odlegtos$ci od granicy dziatki nalezy
przyjmowag zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

3) obowigzujgcy kierunek kalenicy;
4) strefa oddziatywania linii $redniego napiecia;
5) oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego;

6) granica terenu objetego planem.




Linie wewnetrznego podziatu, oznaczone na rysunku planu, wskazujg mozliwo$é oraz zasade cech geometrycznych podziatu
na dziafki.

Lokalizacja budynku na dzialce wskazuje optymalne usytuowanie i nie jest obowigzujaca.

Oznaczenia liniowe urzadzeri sieciowych zostaly wrysowane na podstawie projektu budowlanego z korektg przebiegu
wynikajacq z projektowanego uktadu komunikacyjnego. Przebieg urzadzen sieciowych moze by¢ zmieniony z zachowaniem
zasad okreslonych w § 10.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumieé teren wydzielony linig rozgraniczajgcq i oznaczony jednym symbblem;

2) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przyje¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig okreslajacg teren, na ktérym mozna sytuowaé budynki;
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ nastepujgco: obrys budynku nie moze przekroczy¢ tej linii; okapy,
gzymsy mogg te granice przekroczy¢ nie wiecej niz 0,8 m; balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i
rampy mogag te granice przekroczy¢ nie wigcej jak 1,3 m.

ROZDZIAL 1l
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) na terenie objetym planem nie wystgpujg elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony badz rewaloryzacji;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy, parametréw i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) poziom hatasu w $rodowisku nalezy przyja¢ dla catego terenu objetego planem jak dla zabudowy mieszkaniowej,
stosownie do przepiséw odrebnych;

2) zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drég i placow;

3) zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy paliw znacznie obcigzajgcych atmosfere
tj. wegla kamiennego, brunatnego i koksu, ktérych spaliny przekraczajg dopuszczalng norme emisji substancji
szkodliwych;

4) nakazuje si¢ na terenie wiasnej dziatki magazynowanie odpadéw komunalnych poddawanych okresowemu wywozowi
w ramach systemu gminnego;

5) obowigzuje zachowanie w maksymalnym stopniu istniejgcych, wartosciowych zadrzewien;

6) caly teren objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki, w obrebie ktérego
obowigzujg przepisy o ochronie przyrody oraz stosowne rozporzadzenia;

7) zakaz lokalizowania nowych obiektéw zaliczanych do przedsiewzieé mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, w
rozumieniu przepisbw o ochronie $rodowiska, za wyjgtkiem zadari realizowanych na rzecz obronnosci kraju i
bezpieczeristwa panstwa, prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatar zwigzanych z bezpieczeristwem powszechnym i
inwestycji realizujgcych cele publiczne.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - na terenie
objetym planem nie wystepujg obiekty podlegajace lub mogace podlegac ochronie.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie ptzep\iféw odrgbnych — na terenie objetym planem brak terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie;

§ 9. Ustalenia dotyczace szczeg6towych zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci:
1) nowe, samodzielne dziatki budowlane mogg stanowi¢ tylko te czesci terenu, ktérych wielko$é, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow
budowlanych, wynikajgcych z niniejszego planu i przepiséw odrebnych; :

2) ustala sie nastepujgce parametry dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojgcej:




-minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?: dopuszcza si¢ odstepstwo od podanej wielkosci, nie wiecej niz 25 m?;
-minimalina szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m; ustalenie to nie dotyczy dziatek sytuowanych na zakoriczeniu siggacza;

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikagji i infrastruktury techniczne;j:

1) w rozwigzaniach komunikacji ustala sig jako obowigzujace:

a) powigzanie z drogg powiatowg poprzez istniejgcg droge gminng;
b) obstuga komunikacyjna dziatek bezposrednio z istniejacych drog gminnych i projektowanych drég wewnetrznych;

c) klasyfikacja i parametry drég:

Symbol na rysunku planu Klasyfikacja funkcjonalna Klasyfikacja techniczna min. szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych
1 KDW, 2 KDW, 3KDW, 4KDW droga wewnetrzna - 10m
5 KX ciag pieszy - 3m

d) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé na terenie wiasnej dziatki w liczbie min. 2 stanowiska/ 1 dom mieszkaln;

e) ustalenia dodatkowe:

- przejscia dla pieszych na skrzyzowaniach noworealizowanych ulic dostosowaé dla ruchu niepetnosprawnych na

wdzkach (progi 0 wys. max. 2 cm),

- ciagi piesze realizowac jw. przyjmujac min. szeroko$¢ 2,50 m z zachowaniem wymogéw dopuszczalnych pochyleri

(podtuznych i poprzecznych) dla niepetnosprawnych,

- w pasie drogowym drogi 1KDW znajduje sig istniejgca stacja transformatorowa, do ktérej nalezy zapewnié dostep dia

prowadzenia eksploataciji.

2) w rozwigzaniach infrastruktury ustala sig jako obowigzujgce:

a) odprowadzenie $ciekéw do istniejgcej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

b) zaopatrzenie w wodeg z wodociagu gminnego;

c) zakaz stosowania rozwigzar innych niz ustalone niniejszym planem, réwniez na okres czasowy, w zakresie

gospodarki wodno-$ciekowej;

d) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacii;

e) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie terenéw przeznaczonych pod

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng; -

f) w liniach rozgraniczajacych drég nalezy rezerwowaé teren na przeprowadzenie kabli telekomunikacyjnych,
elektroenergetycznych wraz z lokalizacjg szafek zigczowo-pomiarowych na granicy dziatek po stronie pasa

drogowego oraz sieci gazowej;

g) wody opadowe nalezy odprowadzac¢ na teren wiasnej dziatki; wody opadowe z drég i placéw utwardzonych nalezy
odprowadzi¢ do gminnej sieci kanalizacji deszczowej; dopuszcza sig inne rozwigzania w zakresie odprowadzenia

woéd deszczowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami Prawa wodnego oraz stosownych rozporzadzeri;

h) zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacych zrédet zapewni odpowiednio wiaciwe przedsigbiorstwo w trybie

przepiséw prawa energetycznego;

i) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, urzadzania stanowisk pracy i skladowania materiatbw budowlanych w

odlegto$ci mniejszej niz 7,50 m po obu stronach od skrajnego przewodu linii 15 kV;

i) w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem, przebudowa linii elektroenergetycznej nn lub SN moze byé

dokondfia w porozumieniu i na warunkach dysponenta sieci;

k) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac i dostosowac do projektowanego zagospodarowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami, normami i

warunkami przebudowy;

I) zaopatrzenie w cieplo ze zrédet indywidualnych, zgodnie z § 6 pkt 3;




m) uzyskanie warunkow technicznych od dysponentéw sieci na etapie projektu budowlanego;

n) dopyszcza si¢ wprowadzenie innych elementéw uzbrojenia terenu w oparciu o obowigzujace przepisy bez
koniecznosci dokonywania zmian w planie za wyjatkiem masztéw telefonii komérkowe.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania:

1) obszar objety planem do chwili jego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem nalezy uzytkowaé w sposéb
dotychczasowy;

2) zabrania si¢ wznoszenia obiektéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw niezbednych na potrzeby prac budowlanych.

ROZDZIAL Il
Przepisy dotyczace poszczegolnych terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

§ 12. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw:

Symbol terenu przeznaczenie
elementarnego

MN-1,MN-2, MN-3 Zabudowa mieszkaniéwa jednorodzinna.

K-4 Infrastruktura techniczna - przepompownia $ciekéw.

1 KDW, 2 KDW, 3KDW,[ Komunikacja kotowa, sieci infrastruktury technicznej.
4KDW

KX -5 Komunikacja piesza, sieci infrastruktury technicznej.

§ 13. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

Symbol terenu ustalenia
elementarego
1. Na jednej dzialce zabudowy jednorodzinnej mozna lokalizowaé tylko jeden budynek
MN-1, MN-2, MN-3 mieszkalny jednorodzinny, wolnostojacy oraz jeden budynek gospodarczo - garazowy lub
garazowy.

2. Dopuszcza sig faczenie dziatek i realizacje zabudowy na dwéch potaczonych dziatkach.

3. Lokalizacja zabudowy mieszkaniowej i gospodarczo - garazowej zgodnie z
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

4. W obrebie jednej dziatki kubatura budynkéw gospodarczych nie moze przekraczaé 30%
kubatury budynku mieszkalnego.

5. Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i budynkéw gospodarczych max. dwie kondygnacje
nadziemne, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym. Wysoko$¢ wolnostojacych
garazy — 1 kondygnacja.

6. Dachy strome, o kacie nachylenia potaci 40° + 45° Wysoko$¢ kalenicy budynku
mieszkalnego max. 9,50 m nad $redni poziom terenu na szerokoéci budynku. Dla budynkéw
mieszkalnych obowigzuje stosowanie kierunku kalenicy zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu. W przypadku dachu wielopotaciowego tak okreslony kierunek kalenicy obowigzuje
dla dominujgcej w bryle czesci budynku — na diugo$ci min. 50% odpowiedniego wymiaru
budynku.

7. Poziom posadowienia najnizszej kondygnacji uzytkowej /parteru/ nie wyzej niz 0,50 m nad
$redni poziom terenu na szerokosci budynku; zakazuje sie wykonywania prac ziemnych
trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu.

8. W elewacjach nalezy stosowaé materialy tradycyjne — dachéwka ceramiczna lub
cementowa ew. blachodachéwka w kolorze czerwonym, cegta ceramiczna, kamier, tynki,
drewno.

9. Dla zadaszenia elementéw matej architektury stosowaé dachy, daszki o kacie nachylenia
30°- 45° i pokryciu dachéwka ceramiczna lub blaszana w kolorze czerwonym lub gontem.

10. W obrgbie dziatki przeznaczonej pod zabudowe min. 60% powierzchni terenu powinno
stanowi¢ powierzchnig biologicznie czynna.

11. Maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki.




12. Ogrodzenia dziatek nie wyzsze niz 1,50 m; nalezy wykonac je z materiatéw tradycyjnych
takich jak kamieri, drewno, cegta, itp.; zabrania si¢ stosowania ogrodzen betonowych i
murowanych peinych oraz prefabrykowanych zelbetowych.

K-4 Teren przepompowni ogrodzi¢ i zagospodarowac Zielenig niska.

ROZDZIAL IV
Przepisy koricowe

§ 14. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegolnych terenéw w granicach planu w nastepujgcych

wysokosciach:
Oznaczenie przeznaczenia terenu elementarnego Stawka procentowa
MN -1, czg$¢ MN-2 na pétnocny zachéd od drogi 3KDW Nie ma zastosowania
(8 dziatek), 1TKDW, 2KDW, 3KDW.
cze$¢ MN-2 na potudniowy wschod od drogi 3KDW (4 dziatki), 30%
MN-3.
. § 15.. W granicach opracowania planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadar wiasnych

gminy nie przewiduje sie

§ 16. Kwestie nie ujete ustaleniami niniejszej uchwaty regulujg stosowne przepisy odrebne.

§ 17. Wykonanie Uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Gietrzwatd.

§ 18. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warmirisko-
Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr I\V/29/2007
Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 14 lutego 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej we wsi Unieszewo, gmina Gietrzwatd.

Stwierdzenie zgodnosci ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej we wsi Unieszewo, gmina
Gietrzwald ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Gietrzwald.

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr
6, poz. 41, Nr 92, poz. 880, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130
poz. 1087, z 2006 r. nr 45 poz. 319) stwierdza sie, ze rozwigzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej we wsi
Unieszewo, gmina Gietrzwatd zgodne sg z ustaleniami Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gietrzwatd.




Zatacznik nr 3

do Uchwalty Nr 1V/29/2007
Rady Gminy Gietrzwatd
Z dnia 14 lutego 2007r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej we wsi Unieszewo, gmina Gietrzwatd.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenie uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwigzku z tym
rozstrzygniecie, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717
oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 92, poz. 880, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113
poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. nr 45 poz. 319), nie ma zastosowania.
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Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr 1\V/29/2007
Rady Gminy Gietrzwatd
z dnia 14 lutego 2007r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej we wsi Unieszewo, gmina Gietrzwatd.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr
6, poz. 41, Nr 92, poz. 880, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130
poz. 1087, z 2006 r. nr 45 poz. 319) stwierdza sie, ze na terenie objetym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej we wsi
Unieszewo, gmina Gietrzwald, zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej nie przewiduje sie.




